REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
aflate pe raza Orasului Corabia

CAPITOLUL | - TERMENI SI EXPRESII

ART. 1. Tn intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea semnificatie:

1. locuinte ANL - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate;

2. solicitant — persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficul careia
s-a continuat inchirierea neintreruptd minimum un an;

3.amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.9, alin.2, lit. d din Legea nr.
152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la momentul vanzarii acesteia, iar
perioada de amortizare este calculatd conform anexei 16 din HG 962/ 2001;

4.comision (C) — venit la bugetul local al Orasului Corabia, reprezentand 1% din valoarea de véanzare
a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare al acesteia;

5. valoarea de inlocuire (Vi) -Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de inlocuire pe
metru patrat, multiplicatd cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este
valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in
conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient
rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul
anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrarilor acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de
antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in
care s-au incheiat cel pufin doud contracte de antreprizad. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel
calculata se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, care
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit
legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care
se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia;

6.valoarea de vanzare al locuintei (Vv)- valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu
suprafata construita efectiva, inclusiv cotele indivize (casa scarii, spatiu tehnic — centralele termice),
diminuatd cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia;

7. pretul de vanzare al locuintei (Pv) - la valoarea de vanzare calculata conform pct. 6 se adauga
comisionul de 1% din valoarea de véanzare a locuintei;

8. venitul familiei - venitul mediu brut pe membru de familie la data vanzarii obtinut prin Insumarea
veniturilor brute ale membrilor de familie raportat la numarul acestora.

9. pretul final de vanzare al imobilului — pretul de vanzare al locuintei calculate conform pct. 7;

10. teren aferent locuintelor ANL (St) — suprafata — amprenta la sol plus terenul din jurul blocului

conform planului de situatie;



11. valoare de inventar (Vmv) — valoarea prevazuta in cadrul protocolului de predare primire
incheiat intre autoritdtile administratie publice locale ale unitdtilor administrativ teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationald pentru Locuinte.

CAPITOLUL 11 - DISPOZITII GENERALE

Art. 2 (1)Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii privind
vanzarea locuintelor construite prin ANL, aflate Tn proprietatea Statului Romén si in administrarea
Consiliului Local al Orasului Corabia.

(2)Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor construite prin ANL o reprezinta:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat republicata;

- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificarile si
completarile ulteriore;

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului, cu modificarile ulterioare.

- HG nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor locale,
precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora, cu modificarile
ulterioare .

- Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2018, n
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

CAPITOLUL 11 - PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART. 3 (1) Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod exclusiv
inchirierii tinerilor specialisti din invatdmant sau sanatate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a
minimum un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul careia s-a
continuat nchirierea in conditiile legii, fara ca vinzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.

(3) Orasul Corabia are obligatia sa solutioneze cererile prevazute la alin. (2) in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege pentru a putea fi
vandute. In caz contrar, se datoreaza citre A.N.L., penalitdti de intarziere, calculate pentru fiecare luna,
in cuantum de 0,01%/luna, si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei pentru care s-a depus
solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.
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(4) Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr 85/1992 privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat republicata, coroborat cu prevederile Legii nr. 152/1998 — privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare si in conformitate
cu prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5)Vanzarea fiecarei locuinte va face obiectul unei hotarari de Consiliul Local.

(6) Tranzactia mentionata va face obiectul unui Contract de Vanzare — Cumparare incheiat in forma
autentica .

(7) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii optiunii de cumpdrare, urmatoarele
conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta,
cu exceptia cotelor-parti dintr-0 locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata
utild de 37 mp, suprafatd utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate 1n intretinerea acestuia - sa nu detind la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un
teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicata cu modificarile ulterioare. La data incheierii contractului de
vanzare se anuleaza orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea
nr. 15/2003, republicata cu modificarile ulterioare.

c) venitul mediu pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere a

locuintei, sd nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut pe economie. ) S
_d) solicitantul sa nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de ntretinere si chirie, iar contractul de
inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de cumparare si la data vanzarii;

e) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate Inchirierii.
(8) Modelul cererii pentru cumpararea locuintei se regaseste in Anexa nr. 3 la prezentul regulament.

CAPITOLUL 111 VANZAREA LOCUINTELOR

ART. 4 (1) Pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din
surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciara, sau in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de
minim 15% din valoarea de vanzare;

(2) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre SERVICIUL BUGET, FINANTE, CASIERIE,
CONTABILITATE, TELECENTRU din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Corabia si reprezinta
valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculata de la data punerii In functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.
Valoarea de Inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza valorii contractelor de
antreprizd Incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care Se
majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru patrat a locuintelor
puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul
inceperii lucrarilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin
doua contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazd ca an de
calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru
patrat astfel calculatd se stabileste annual, prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, care
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urmeazda a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I. Pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliard, evidentd si vanzare, unitatile prin care se efectueaza vanzarea, potrivit
legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, comision care
se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare al acesteia.

(3) Valoarea de vanzare stabilita, conform prevederilor alin. (2), se pondereaza cu un coeficient de
0.93 stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a [V-a Reteaua de localitati cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) In situatia in care valoarea stabiliti, conform prevederilor alin.(3) este mai mica decét valoarea
de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuinfelor este egald cu valoarea de inventar a acestora, actualizata
conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta
de autoritatile administratiei publice locale, si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(5) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice raman in administrarea Consiliului Local al Orasului Corabia péana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(6) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa formula :

Vvanzare a locuintei = (Vinlocuire/mp x Sconstruita efectiva — A)x 0,93 , unde Sconstruita

efectivi = S construita a locuintei + Cotele parti uz comun si parti subsol A =

Amortizarea

0,93 = coeficient de ponderare stabilit prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati cu
modificarile si completarile ulterioare

(7) Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea a locuintei la care se adauga
un comision de 1% din aceasta, acesta determinandu-se dupa formula:

Pv = Vvanzare + Comision o
(/8) Pentru achizitionarea locuintelor cu }I)\}ata in rate, prevazute la art. 10 alin. (2), lit. a) din din Legea
nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale (i)entru Locuinte, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de referintd a Bancii

Nationale a Romaniei la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobandd fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

(9) in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenti, prevazut
in teza a doua a articolului nr. 4 alin. (1) plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1%
prevazut la alin. (7) se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare
egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 80%,
dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin 50%,
dar nu mai mult de 80%;

) 1n maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

(10) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, prevazut la art. 10
alin. (2), lit.a) din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare,
cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea Consiliului Local al
Orasului Corabia pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;
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C) cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreazd majorari de intarziere. Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se suspune hotararii Consiliului Local al Orasului Corabia, in conditiile in care titularul
contractului de vanzare cu plata 1n rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita
pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu
se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata
corespunzitor. In situatia in care Consiliul Local al Orasului Corabia hotaraste suspendarea executarii
obligatiei de plata a ratelor, Serviciul Impozite si Taxe Locale are obligatia de a informa Agentia Nationala
pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate
de catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minim 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de
vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fard nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta
la data notificata;

g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale;

h) interdictia de instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii,
inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, care opereaza dupd achitarea integrald a valorii de vanzare si
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului

1) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decazut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut
la art. 10 alin (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(11) Modul de constituire i de platd a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
si a majorarilor de intarziere se stabileste in conformitate cu H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL IV - DOBANDIREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA COTEI PARTI DE
TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL

ART. 6 (1) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii.
Dobéndirea folosintei cotei parti de teren aferente locuintelor ANL pe durata existentei cladirii este
mentionatd in Contractul de Vanzare —cumparare, conform modelului cadru prevazut in anexele nr. 1 si 2 la
prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor ANL ( Cer ) se determina dupa urmatoarea

formula: Cet = St * SuL / Sua unde,

St — suprafata totala teren;

SuL — suprafata utild a locuintei;

Sua — suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

(3) Transferul dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor ANL se

realizeaza in aceleasi conditii si concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.



CAPITOLUL IV - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

ART. 7 (1) Sumele reprezentand valoarea de véanzare a locuintelor ANL se incaseaza initial in contul
Orasului Corabia, apoi se vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantarii
programului de locuinte pentru tineri, in Contul numit ,,Venituri din valorificarea unor bunuri ale statului”,
n vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

(2) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la art. 3 alin. (2) se utilizeaza numai pentru
finantarea constructiei de locuinte. Dupa retinerea comisionului prevazut la alin. art. 4 alin. (7) sumele
obtinute se vireaza de catre autoritatile Orasului Corabia catre A.N.L., pentru finantarea programului de
locuinte pentru tineri.

(3) Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor ANL se incaseaza

si se constituie venituri ale bugetului local al Orasului Corabia.

(4) Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de "valoare de vanzare" va fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Orasului
Corabia, precum si controlului financiar preventiv, acesta urméné) a fi exercitat, conform prevederilor legale
in vigoare, de cétre persoana desemnata din cadrul Primariei Orasului Corabia.

(5) Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele ANL"
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de
intarziere/creante bugetare accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.

(6) Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de "pret de vanzare pentru locuintele ANL"
Consiliile Locale prin structurile desemnate in acest sens vor proceda la inifierea masurilor de executare
silita prevazute in Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscala cu modificarile si completarile
ulterioare.

(7) Calculul pretului integral de vanzare pentru locuintele ANL va fi realizat de catre
compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Corabia, in conditiile
art. 10 din Legea nr. 152 din 15 iulie 1998, republicata, privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, iar actualizarea cartii funciare care sta la baza
cumpardrii locuintei, va fi suportata de citre cumparator.

(8) Orasul Corabia, prin Serviciul Impozite si Taxe Locale, va comunica, lunar — pana la data de 15 a
lunii In curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele
incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare. Tn colaborare cu Orasul Corabia, A.N.L. tine evidenta sumelor
rezultate din vanzare si incasate.

(9) A.N.L. asigura monitorizarea si {ine evidenta terenurilor si a locuintelor construite pe acestea si
transmise in administrarea Orasului Corabia, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 — privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(10) Orasul Corabia are obligatia sa initieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de
proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaza si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, dupa vanzarea catre chiriasi a 3 unitati locative din cladire.

(11) Nerespectarea dispozitiilor articolului nr. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, de catre autoritatile
administratiei publice locale atrage rdspunderea materiala, disciplinard, civild si penald, dupd caz, potrivit
legii.

(12) In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpirare a fost reziliat de drept, acestea
se repartizeaza de catre autoritatile administratiei publice locale ale Orasului Corabia, cu respectarea
prevederilor art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare .

(13) Contractele de inchiriere, contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate
cu incdlcarea dispozitiilor art. 8 alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt lovite de nulitate
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absoluta. Depistarea acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii si

restabilirea situatiei anterioare se fac prin grija prefectilor.

14) Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumparare de catre cei in drept sau cele care
nu pot fi cumparate de titularii contractelor de inchiriere datoritd faptului ca acestia nu Tndeplljlnesc cerintele
prevazute la art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare se exploateaza in continuare in regim de inchiriere in
conditiile prevazute de Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(15) Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastda interdictiec se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completéri prin Legea
nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roméan, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform
prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele competente,
vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, In conditiile
legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor;

(16) Dreptul de proprictate dobandit in baza contractelor de vanzare se inscrie sau se noteaza in
cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile ulterioare. Interdictia de
instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.
Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

(17) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de vanzare
a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de document scris.

(18) Orice document scris va fi trebui Tnregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura/pe
adresa Oras Corabia, strada Cuza Voda nr. 54. Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire
semnatd si stampilatd in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia stampilatd/datatd in cazul
depunerii la registratura institutiei,

(19) Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

(20) Anexele 1-4 fac parte integranta din prezentul regulament:

1) Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de vanzare - cumpérare pentru locuita ANL ( cu

plata integralia in numerar/virament bancar)

2) Anexa nr. 2 — Contractul Cadru de vanzare-cumparare pentru locuintele ANL (cu plata in rate)
3) Anexa nr. 3 — cerere de cumparare locuinta ANL

4) Anexa nr. 4 — acte necesare cumpararii locuintei ANL



ANEXANR. 1
La Regulamentul de Vinzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata integrala in numerar sau virament bancar

o .Partile:
Intre subsemnatii:
Orasul Corabia cu sediul in Corabia, str. Cuza Voda, NR. 54, judet Olt,

CUI 4716810, reprezentat prin Primar si Director economic ,n
calitate de vanzator ,
si
si identificati prin CNP
Cl seria cu domiciliul in Corabia , In calitate de

cumpirator ( cumparatori ), au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei

ANL, proprietatea privata a Statului Roman, formata din apartamentul nr. , Situat in orasul Corabia,
strada , nr. , bloc ANL, scara , eta] , compus din camera Si

dependinte ( bucatarie, baie, etc), avand o suprafatd construita de m.p. si 0 suprafata

utilade m.p., apartament inscris in Cartea Funciara nr. a localitatii Corabia, avand numar

cadastral , Impreuna cu cota parte de din spatiile de folosinta comuna care prin natura si

destinatia lor se afla in coproprietate fortata, perpetud si continud a tuturor proprietarilor din bloc.



Art.2. (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate

asupra cotelor -parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotéarilor care, prin natura lor, nu se pot

folosi decét in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafata de mp, in cote parti
indivize.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului

dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,

n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.3. Vanzatorul vinde cumpdratorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de

proprietate asupra proprietatii descrise la art.1 si art.2.

Art.4. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.1 este reglementata prin:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile
statului i din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat republicata;

-Ordinul nr. 5396/31.07.2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2018,
in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

- 0.U.G. nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;
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- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice.

- Legea nr. 227/2007 — pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitatului.

- H.G. nr. 77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor locale,
precum si a masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora.

- Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2018, n
vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.5. (1) Pretul de vanzare al locuintei, descrisa la art.1 este de , fiind stabilit de
, si care reprezintd valoare de inlocuire pe metru patrat, multiplicata cu suprafata construita
efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei
pana la data vanzarii acesteia.

(2) Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe
metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metru patrat
contractata la momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte.

(3) Tn cazul in care, n cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin doud contracte de
antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in
care sau Incheiat cel putin doud contracte de antrepriza. Valoarea de inlocuire pe metru/patrat astfel calculata
se stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ce urmeaza a fi
publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I.

Art.6. Pe langa valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si un
comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, de care beneficiazd unitatea care a efectuat
vanzarea, respectiv Primaria Orasului Corabia.

IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA
Art.7. (1) Plata integrala a pretului contractului instituie obligatia cumpéaratorului sa achite integral
pretul final de vanzare a locuintei ANL, in suma de lei, la data semnarii prezentului
contract.

(2) Plata pretului final de vanzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza chitantei emise de
vanzator, astfel:

- In numerar la casieria Orasului Corabia sau
- prin virament bancar, in contul vanzatorului, Orasul Corabia, CIF4716810 , cont IBAN
nr. deschis la Trezoreria Corabia.

(3) Pretul locuintei se plateste integral, la data incheierii contractului de vanzare, astfel:

a) din surse proprii ale beneficiarului;

b) din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.8. Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire



Art.9. (1) Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului care face obiectul vanzarii, se transfera de la

VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract, in cazul in care plata s-a
facut integral.



(2) Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie,

dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.

Art.10. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului,

cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen

de 30 de zile de la data semnarii prezentului contract.

V1. GARANTII

Art.11. Vanzatorul garanteaza Cumparatorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695

siart. 1707 din Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.12. Cumparatorul are obligatia de a verifica starea 1n care se afla bunul imobil la momentul predarii

pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata, precum si

eventualelor vicii ascunse.

Art.13. La data autentificdrii prezentului contract, cumpardtorul se obligd, in conditiile legii, sa inscrie,

in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imobilelor identificate la art.1 si

art.2, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.



Art.14. (1) Tn cazul in care plata pretului previzut la art.7 alin.(1), alin. (3) lit.a) s i b) se efectueazi

prin virament bancar, la data autentificarii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisa in cartea

funciara urmand ca proprietatile imobiliare identificate la art.1 si art.2 sa faca obiectul garantiei achitarii

integrale a pretului, instituindu-se asupra acestora o ipoteca legald in conformitate cu art. 2386, pct.1, cod

civil pentru suma de lei si interdictia de instrainare in CF a imobilului, in favoarea Statului

Roman, ipoteca ce va fi radiata la data confirmarii incasarii integrale a pretului in contul vanzatorului.

(2) Tn cazul in care, plata pretului previzut la art.7, alin. (3) lit. a) si lit. b), se efectueaza prin
virament bancar, iar banca vanzatorului nu confirmd in termen de 3 zile bancare, incasarea integrala a
sumelor, cumparatorul se obliga sa confirme si sa notifice vanzatorului, in termen de 5 zile bancare de la

data autentificarii prezentului contract:

a)returnarea/existenta sumelor in contul personal

b) rezolutiunea prezentului contract si restabilirea situatiei anterioare

(3) Tn situatia prevazuta la art.14, alin. (2), cumpdratorul se obliga:

- sd suporte costurile privind

* radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de si interdictia de instrainare in CF nr. ,

top inscrisa in favoarea Statului Roman
* inscrierea dreptului de proprietate a Statului Roméan in CF




- sd achite chirie pentru proprietatea imobiliard identificatd la art.1 conform clauzelor Contractului de

inchiriere 1n baza caruia cumparatorul a exercitat dreptul de folosinta asupra imobilului.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.15. (1) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare cu plata

integrala a pretului sa se inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de proprietate asupra imobilului

reprezentand in naturd, locuinta ANL- apartamentul nr. din blocul situat Tn orasul :

compus din camere si dependinte cu o suprafata construita de , inscris in CF Corabia

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumparatorul se obliga sd dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate documentele
care sunt necesare pentru Inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.17. Cumpadratorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.18. Cumparatorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la termenul si in

conditiile stabilite la art. 7 si art. 8 din prezentul contract.
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Art.19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate,

stabilit si calculate, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului Tn vederea stabilirii obliga tiilor fiscale revine

n totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei n vigoare.

Art.21. Cumpdratorul se obligd sa depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.22. Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si

drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VII INTERDICTII
Art.23. Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de

proprietate in cartea funciara, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin exceptie,

locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit

definite conform OUG nr.99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile

ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si

anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii silite, in conditiile legii, Tn cazul neindeplinirii

obligatiilor din contractele de credit catre proprietarii locuintelor.

VIII ALTE CLAUZE



Art.24. Vanzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea

acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in

beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta

solicitatntului.

Art.25. Cumparatorul si membrii familiei acestuia, sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia, pot beneficia o singura datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri(ANL) destinate

nchirierii.

Art.26. Cumparatorul si membrii familiei acestuia, sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia, sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, la data incheierii

contractului.
Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea

prezentului contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetica si a
altor documente necesare perfectarii contractului sunt suportate de catre cumparator.

IX REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului contract de vanzare -cumparare, cu incalcarea dispozitiilor art.8 alin.(3)

si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate.



Art.29. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere

si alta formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in situatia in care suma platita cu titlu de pret
integral al contractului nu ajunge in contul vanzatorului in termen de 5 zile bancare de la data autentificarii

prezentului contract si nu indeplineste conditiile prevazute la art.14 alin. (2) din prezentul contract.

(2) Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept prevazuta la alin. (1) este NOTIFICAREA,

inscris ce va fi comunicat Cumpdratorului de cdtre Vanzitor, in termen de 3 zile bancare de la data
autentificarii prezentului contract.

Art.30 (1) Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta la
art.29 alin. (2), conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al Cumparatorului din cartea funciara

si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/ sau Orasului Corabia.

(2) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumparatorului din cartea funciara si

restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/sau Orasului Corabia, revin in totalitate

Cumparatorului.

(3) Pentru recuperarea sumelor mentionate la alin. (2), Vanzatorul va initia procedurile de

executare silitd prevazute pentru recuperarea creantelor bugetare, conform O.G. nr.92/2003, privind Codul

de Procedura Fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare.
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X FORTA MAJORA

Art.31. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia Tnstiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din

care 3 exemplare pentru Vanzator, 3 exemplare pentru Cumparator, un exemplar pentru biroul notarial si un

exemplar pentru Cartea Funciara si autentificat la notarul public, , cu sediul
n
VANZATOR, CUMPARATOR,

Orasul Corabia,

PRIMAR,
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ANEXA NR. 2
La Regulamentul de Vanzare a locuintelor de tip ANL

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata in RATE

| .Partile:
Intre subsemnatii:
Orasul Corabia cu sediul in Corabia, str. Cuza Voda, nr.54, judet Olt, CUI 4716810, reprezentat prin

Primar si Director economic :
n calitate de vanzator ,
si
si identificati prin CNP
Cl seria cu domiciliul in Corabia , Tn calitate de

cumparator ( cumparatori ), au convenit la incheierea prezentului contract in urmatoare conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra lucuintei

ANL, proprietatea privata a Statului Roman, formata din apartamentul nr. , Situat in orasul Corabia,
strada , nr. , bloc ANL, scara , eta] , compus din camera Si

dependinte( bucatarie, baie, etc), avand o suprafatd construita de m.p. si 0 suprafatd utila

de m.p., apartament inscris in Cartea Funciard nr. , avand numar cadastral ,

impreuna cu cota parte de din spatiile de folosinta comuna care prin natura si destinatia lor se afla

n coproprietate fortata, perpetud si continua a tuturor proprietarilor din bloc.

Art.2. (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra

cotelor-parti de constructii si instalatii , precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi



decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare, in suprafatd de mp, in cotd parti

indiviza.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuinteli, titularul contractului dobandeste

si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.3. Vanzatorul vinde cumpdratorului, iar cumparatorul achizitioneaza de la vanzator dreptul de

proprietate asupra proprietatii descrise la art.1 si art.2.

Art.4. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.1 este reglementata prin:

- Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si

completdrile ulterioare ) _ _ B
- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii

nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare

- Legea nr.85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie, construite din fondurile

unitatiloe economice sau bugete de stat, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr.3471/2008 privind aprobarea Normelor metodologice

privind evaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor



publice
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- Ordinul nr. 5396/2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat pentru anul 2018, n vederea
vanzdrii locuintelor pentru tineri.

- OG nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,

cu modificdrile si completarile ulterioare

- HG nr.77/2011 privind stabilirea regimului juridic al unor locuinte pentru tineri, destinate nchirierii,

construite prin programe de investitii la nivel national si aflate in adminstrarea consiliilor locale, precum si a

masurilor necesare in vederea aplicarii prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale

pentru Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora.

111 PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA

Art.5. (1) Pretul de vanzare al locuintei, descrisa la art.1 este de , fiind stabilit de ,

si care reprezinta valoare de inlocuire pe metru patrat, multiplicatd cu suprafata construita efectiv, inclusiv

cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data

vanzdrii acesteia.

(2) Valoare de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de catre A.N.L. cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe
metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie ponderatd pe metro patrat
contractata la momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte.

(3) In cazul in care, in cursul anului anterior, ANL nu a incheiat cel putin doua contracte de

antreprizd cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in



care s-au incheiat cel putin doud contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru/patrat astfel

calculata se stabilieste anual prin Ordin a Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ce

urmeaza a fi publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Art.6. Pe langa valoarea de vanzare a locuintei, in pretul final de vanzare a acesteia se include si un

comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, de care beneficiazd unitatea care a efectuat

vanzarea, respectiv Primaria Orasului Corabia.

IV MODALITATI S| CONDITII DE PLATA A PRETULUI VANZARII LOCUINTELOR

CU PLATA TN RATE

Art.7. (1)In situatia in care pretul locuintei se achita in rate lunare, avansul reprezinta minimum 15%

din valoarea de vanzare. o _ _ . o
(2) Avansul se incaseaza de catre Primaria Orasului Corabia o data cu incheierea contractului, iar

ratele lunare, inclusiv dobanzile aferente se vor achita la casieria Serviciului de Impozite si Taxe Locale din
cadrul primariei.
(3) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioada de maxim

25 de ani.

Art.8. Plata in rate a pretului contractului are urmatoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a valorii de vanzare, cu

indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;



b)pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor publice locale ale

unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv

inchirierii tinerilor specialisti din invatdmant sau sanatate in administrarea autoritatilor administratiei

publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii ori in administrarea unor

unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati, pana la data transferului de proprietate si

schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;
C) cumparatorul se obliga ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de

platd, datoreaza majorari de intarziere.In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-
cumparare se considera reziliat de drept fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de

drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;
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d) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data

achitarii integrale,
e) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. ¢), titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita

restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri pentru ANL si urmand regimul prevazut la

alin. (3) art. 10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare.

f) in cazul achizitionarii locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda

de referinta a BNR la care se adauga doud puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea

ramasa de achitat.

V TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.9. Predarea spatiului se face pe baza de proces verbal de predare-primire.

Art.10. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupa achitarea integrala a

valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege .

(2) Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala

proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.



Art.11. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra Cumparatorului,

cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen

de 30 de zile de la data Tntocmirii prezentului contract

VI GARANTII

Art.12. Vanzatorul garanteaza Cumparatorului, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.1695 si

art.1707 din Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil.

Art.13. Cumparatorul are obligatia de a verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul predarii

pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzatorul are obligatia sa remedieze de indatd, precum si

eventuale vicii ascunse.

Art.14. La data platii ultimei rate contractuale cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie, in

cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imobilelor identificate la art.1 si art.2,

pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

VII OBLIGATIILE PARTILOR

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI



Art.15. (1) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumparare cu plata

ultimei rate a contractului de vanzare-cumparare sa se inregistreze, in favoarea cumparatorului, dreptul de

proprictate asupra imobilului reprezentand in naturda, locuinta ANL- apartamentul nr. din
blocul situat Tn orasul Corabia, compus din camere si dependinte cu o suprafata construita
de , Inscris in CF Corabia.

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 16. Cumparatorul se obliga sa plateasca in conformitate cu graficul de plata anexat, ratele lunare,
pand la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs, dupa aceea data se vor calcula majorari de intarziere,
cele legale.

Art.17. Cumparatorul se obligda sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.18. Cumparatorul se obliga sa dea toate declaratiile, s intocmeasca s i s depund toate documentele

care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara. . _
Art.19. De la data transferului dreptului de proprietate, cumpdaratorul datoreazd impozitul pe

proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.20. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obliga tiilor fiscale revine

in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei n vigoare.

Art.21. Cumpdratorul se obligd sd depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.



Art.22. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si

drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.
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VII INTERDICTII

Art.23. Imobilul identificat la art.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozit ie intre vii pe o perioada

de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de

proprietate in cartea funciard, pe cheltuiala CUMPARATORULUI , in conditiile legii.

VIII ALTE CLAUZE

Art.24. Vanzarea locuintei ANL se face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea

acestora, dupa expirarea a minim 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre persoana in

beneficiul careia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta

solicitatntului.

~

Art.25. Cumparatorul si membrii familiei acestuia, sot/sotie, copiisi/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia, pot beneficia o singura datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri(ANL) destinate
inchirierii.

Art.26. Cumparatorul si membrii familiei acestuia, sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinerea acestuia, sa nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, la data incheierii

contractului.
Art.27. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea

prezentului contract in cartea funciara, cele pentru obtinerea certificatului de performanta energetic si a altor

documente necesare perfectarii contractului sunt suportate de citre cumparator.



IX REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.28. Incheierea prezentului contract de vanzare -cumparare, cu incilcarea dispozitiilor art.8 alin. (3)

si ale art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta.

X FORTA MAJORA

Art.29. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.
Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 8 exemplare, din

care 3 exemplare pentru Vanzator, 3 exemplare pentru Cumparator, un exemplar pentru biroul notarial si un

exemplar pentru Cartea Funciara si autentificat la notarul public, , cu sediul

n

VANZATOR,
Orasul Corabia o
Primar CUMPARATOR,
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ANEXA NR. 3 La Regulamentul de VVanzare a locuintelor de tip ANL

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul(a) domiciliat(a)
in orasul strada bloc :
scard , ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere
nr. din data de valabil pana la data
de , va rog sa-mi aprobati cumpararea locuintei pentru
tineri destinata inchirierii (ANL), situata in orasul Corabia, strada , bloc
, scara , ap. , compusa din camera/camere.

Locuinta se va cumpara: cu plata integrala sau cu plata in rate prin primarie.

Telefon de contact

Data

SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI CORABIA
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ANEXA NR. 4 La Regulamentul de Vanzare a locuintelor de tip ANL

LISTA CU ACTE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR ANL

Cererea de cumparare TIP ( intocmita de catre titularul contractului de inchiriere) se va depune la
Registratura Primariei Orasului Corabia, impreund cu urmatoarele documente:
1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs- copii xerox

2. Chitanta de achitare a chiriei la zi- copie Xerox

3. Adeverinta de la compartimentul de specialitate din care sa rezulte ca locuieste efectiv Tn apartament

si este cu cheltuielile de ntretinere achitate la zi — Tn original

4. Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz, a copiilor- In copie xerox

5. Certificate de nastere a copiilor minori- in copie xerox

6. Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz — in copie xerox

7. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare- in copie xerox

8. Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor

persoane aflate in intretinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care sa rezulte ca :



- nu detin si/sau nu au detinut o altd locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacantd, cu exceptia

cotelor-parti dintr-o locuintd , dobindite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de
37 metri patrati, suprafata utila minimala/persoana , prevazuta de Legea nr.114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare- cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

9. Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare care sa cuprinda venitul brut realizat anterior lunii in care se

efectueaza cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeaza vanzarea pentru sof, sotie si

ceilalti membrii majori ai familiei, mentionati in contract;

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se

va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local,;

12. Sau alte acte dupa caz pe care titularul contractului le considera necesare in dovedirea conditiilor

de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica daca

este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea catre acesta a locuintei.
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ANEXA NR. 5
PROCES-VERBAL DE PREDARE PRIMIRE

La contractul de vanzare-cumparare Nr.

JUDETUL OLT
PRIMARIA ORASULUI CORABIA

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE

Tncheiat astizi, ........... , Cu ocazia primirii predarii SPATIULUI DE LOCUINTA situat In orasul
Corabia, BL...., SC.....,AP....... ,care face obiectul contractului de vanzare-cumparare nr. ....... /
ntre:

Orasul Corabia, reprezentat prin , In calitate de proprietar ( vanzator )
si

......................................... , In calitate de cumparator :

I. Locuinta se compune din:

1 camera in suprafata de ...... mp;
1 camera in suprafata de ..... mp;
1 baie Tn suprafata de ... mp ;

1 bucatarie Tn suprafata de.......mp;
1 hol Tn suprafata de ... mp;

Il. Suprafata locuibila a locuintei este de: ....... m.p.
I11.Garsoniera/Apartamentul cu dotarile aferente (toate noi) este compus/compusa din :
a) camerade ........ mp
parchet in suprafata de ....... mp inchis pe contur cu plinta;
1 geam cu tampldrie sistem termopan, cu/ fara usa acces balcon;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 aplica;
1 intrerupator;
prize;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
1 usa tamplarie lemn ;
b) camerade ........ mp
parchet in suprafata de ....... mp inchis pe contur cu plinta;
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1 geam cu tamplarie lemn si sistem termopan, cu/ fara usa acces balcon;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 aplica;
1 intrerupator,
prize,

pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabild;
instalatie electrica in stare de functionare;
1 us tamplarie lemn ;

c) baie in suprafatade  mp
gresie in suprafata de  inchisa pe contur cu plinta de _ inaltime;
faianta in suprafatade  mp;
1 geam cu tamplarie sistem termopan;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 corp iluminat;
1 sifon pardoseala;
1 suport sapun;
1 suport prosop;
1 suport hartie igienica;
1 vas WC cu capac si rezervor apa in stare de functionare,
1 oglinda;
1 etajerd;
1 chiuveta ceramica cu baterie apa rece/calda in stare de functionare,
1cada de baiede  ;
1 baterie cu dus apa rece/calda in stare de functionare;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
instalatie apa rece/calda si canalizare in stare de functionare;

1 usa tamplarie lemn;
d) bucatarie in suprafatade _ mp

gresie in suprafatade  mp inchisa pe contur cu plintade _ cm Tnaltime;
faianta in suprafatade  mp;
1 geam cu tamplarie sistem termopan;
1 calorifer aluminiu cu instalatie incalzire in stare de functionare;
1 corp iluminat;
1 chiuveta din inox cu baterie apa rece/calda in stare de functionare;
2 prize;
pereti, tavan zugraviti cu vopsea lavabila;
instalatie electrica in stare de functionare;
instalatie apa rece/calda si canalizare in stare de functionare;
instalatie de alimentare cu gaze naturale Tn stare de functionare;
1 usa tamplarie lemn.
e) hol insuprafatade  mp
gresie in suprafata de  mp inchisa pe contur cu plintade _ cm naltime;
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1 usa acces apartament din tamplarie lemn, cu intrerupator sonerie;
1 bloc sigurante electrice in stare de functionare;

3 intrerupatoare;

1 priza;

1 priza telefon;

1 corp iluminat.

Prezentul proces verbal face parte integranta din contractul de vanzare-cumparare nr. .......

ceevenwen, INChelat in ... exemplare cate unul pentru fiecare parte contractanta.

VANZATOR, CUMPARATOR,
_Intocmit .
Administrator Public
Ing. Daniel Albu
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